Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
elektrowni wiatrowej Huszlew 2 —etap 11 11

Gtownym celem przygotowania planu miejscowego dla elektrowni wiatrowej Huszlew 2 jest
wskazanie nowych terenow dla lokalizacji OZE (elektrownie wiatrowe 1 stoneczne) wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng wspomagajacg te inwestycje. Wobec zamiaru lokalizacji
nowych 13 elektrowni wiatrowych nalezalo opracowac plan miejscowy. Na obszarze objetym
planem ustalono funkcje rolnicze, produkcji energii elektrycznej z OZE, tereny lasow, wod,
gornictwa, komunikacji, a takze tereny ustug oraz produkcji, sktadow i ustug. Projekt
opracowano zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Huszlew, z dopuszczonymi prawnie rozbieznosciami dotyczacymi OZE, wynikajacymi
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
zm.).

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew
przyjeto uchwata nr 1V/24/2024 Rady Gminy w Huszlewie z dnia 9 lipca 2024 r., z ktérym to
dokumentem plan miejscowy jest w pelni zgodny. Dotyczy to w szczegdlnosci wskazania
terenow U, PP.PS.U, PG, terené6w komunikacji i terendéw rolniczych, w tym zagrodowych.
Studium w zal. nr 5 wskazuje lokalizacj¢ poszczegodlnych funkcji, dla ktorych w zat. nr 3
szczegotowo opisano dopuszczony sposdb zagospodarowania.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem PU ,,Tereny te maja charakter wielofunkcyjny.
Dominujacg funkcja tych terendw jest zabudowa produkcyjna, uslugowa, magazynowa,
sktadowa, logistyczna. Na terenach tych wyklucza si¢ lokalizowanie nowych obiektow
zwigzanych z ucigzliwa, rolnicza produkcja zwierzgcg oraz powierzchniowa eksploatacja z16z.
Na terenach tych nie dopuszcza si¢ wskazywania nowej zabudowy mieszkaniowe;j” (str. 10).
Tereny te oznaczono w planie miejscowym symbolami PP.PS.U oraz U

Na terenach oznaczonych w studium symbolem O ,,Tereny te maja charakter wielofunkcyjny.
Dominujaca funkcja tych terendow jest zabudowa zagrodowa uzupelniana zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng 1 wielorodzinng (w Huszlewie). Funkcja uzupeliniajacg sa ustugi
zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi, a takze istniejgce sktady i istniejaca
drobna produkcja nie kolidujace z funkcjg dominujgca.” (str. 10). Tereny te oznaczono w planie
miejscowym symbolami U, RZM,

Na terenach oznaczonych w studium symbolem PG ,, Tereny te maja charakter monofunkcyjny.
Wyznaczono je w miejscowosciach: Bachorza, Dziadkowskie—Folwark, Huszlew, Juniewicze,
Mostow, Sewerynow, Wladystawow. Podstawowym przeznaczeniem tych terendow jest
eksploatacja surowcow, po spetnieniu wymogoéw przewidzianych w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ na tych terenach budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Rekultywacje terenéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
kierunkach rolnym lub lesnym lub rekreacyjnym” (str. 12). Tereny te oznaczono w planie
miejscowym symbolem G.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem RU ,,Tereny te maja charakter monofunkcyjny,
zwigzany z wysoko towarowa produkcja rolniczg. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
hodowlanych oraz zaktadanie siedlisk rolniczych. Wskazano je w obrebach: Kopce, Lawy.
Dopuszcza si¢ na tych terenach budowg sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacji” (str. 12). Tereny te oznaczono w planie miejscowym symbolem RZW.



Na terenach oznaczonych w studium symbolem R ,,Na terenach gminy Huszlew wskazuje si¢
obszary wykorzystywane do produkcji rolniczej (R). Dopuszcza si¢ na tych terenach zaktadanie
siedlisk rolniczych, w tym celem budowy nowych obiektow zwigzanych z przemystowym
chowem zwierzat o catkowitej obsadzie powyzej 40 DJP, z zastrzezeniem, ze odleglo$¢ nowych
obiektow lub zespoldéw obiektow o obsadzie przekraczajacej 240 DJP, od terendw osadniczych
(O), wskazanych w studium, nie moze by¢ mniejsza niz 700 m. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie
istniejgcej zabudowy zagrodowej, jej remont, rozbudowe, nadbudowe¢ i przebudowe oraz
zaktadanie nowych siedlisk, z ograniczeniami, o ktérych mowa w Rozdziale 2.7., w
szczegbdlnosci w odniesieniu do wymogu zachowania odleglosci od elektrowni wiatrowych.
Dopuszcza si¢ zalesianie gruntow rolniczych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw do pomiaru predkosci i
kierunku wiatrow. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ pracy lopaty elektrowni wiatrowej nad
powierzchnig tego terenu. Dopuszcza si¢ wskazywanie w planie miejscowym obszarow z
zakazem zabudowy, jes$li wynika¢ to begdzie z uwarunkowan srodowiskowych, kompozycji
przestrzennej oraz racjonalnosci zagospodarowania terenu” (str. 13). Tereny te oznaczono w
planie miejscowym symbolem RZP.

Na terenach oznaczonych w studium symbolem RZ ,,Sa to tereny wyznaczone wzdtuz obnizen
dolinnych lub zaglebien bezodptywowych o okresowo lub stale wysokim poziomie wod
gruntowych, w tym na obszarach o podwyzszonych walorach przyrodniczych stanowigcych
lokalne i regionalne ciagi ekologiczne, a takze tereny o wysokich, w skali gminy walorach
krajobrazowych. Zakaz ten jest juz utrwalony dotychczas prowadzong polityka przestrzenng
gminy, a jego utrzymanie jest jednym z kluczowych elementéw aktualnej polityki. Dopuszcza
si¢ wylacznie modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe istniejagcych na tych terenach
gospodarstw. Zakres w/w dziatan okresli¢ nalezy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wytycznymi dotyczacymi wskaznikow zagospodarowania
ustalonymi dla terenéw objetych kierunkiem rolnym. Dopuszcza si¢ zalesianie gruntéw
rolniczych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych. Dopuszcza si¢ na tych terenach
budowg sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacji.” (str. 14). Tereny te
oznaczono w planie miejscowym symbolem RN.

Procedura niniejszego planu, przed jego pierwszym uchwaleniem w marcu 2026 r., z uwagi na
wymogi proceduralne zwigzane z koniecznos$cig zaj¢cia stanowiska przez wilasciwe organy,
zostala rozdzielona na dwa etapy.

Uchwata Rady Gminy w Huszlewie Nr XX/123/2026 Rady Gminy w Huszlewie z 9 marca
2026 r. ,,w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni
wiatrowe] Huszlew 2” (w zakresie etapu I) zostala rozstrzygnieciem nadzorczym wojewody
uchylona, z uwagi na niewlasciwe sformutowanie ustalen dla elektrowni wiatrowych 1
elektrowni slonecznych oraz na niejasne zapisy dotyczace mozliwych do podejmowania
dzialan w strefach sanitarnych wyznaczonych wokol cmentarza w Huszlewie. Ponowne
wylozenie projektu planu do publicznego wgladu byto skutkiem wprowadzenia korekt do planu
1 ponowienia procedury w niezbednym zakresie.

W zwigzku z wypracowaniem rozwigzania prawnego, ktore leglto u podstaw rozdzielenia planu
na dwa etapy, w ramach procedury naprawczej zdecydowano si¢ potaczy¢ oba te etapy i tym
samym poddac pod glosowanie jednolity tekst uchwaty dla calego obszaru i jednolite zatgczniki
graficzne do niej. Dlatego w podstawie prawnej uchwaly wskazano, ze tzw. procedura
naprawcza odnosi si¢ wylacznie do I etapu prac nad planem, a na zalaczniku graficznym do
planu informacyjnie wykazano zasi¢g etapu II. Do tej pory oba etapy prac nad planem byty



procedowane lgcznie. Zasigg etapu II wskazano na rysunku planu. Pozostala cze$¢ terenu
objetego planem stanowi etap I opracowania.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztattowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).
Nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono od drég, lasow, wod, infrastruktury przesytowej. Na
terenie 31RZM nie ustalono osobnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, gdyz te ustalono dla
terenu 68RZP, w ktorym to teren 31RZM zawiera si¢ w catosci. Teren 31RZM zostat
wydzielony z obszaru 68RZM z powodu potozenia w strefie sanitarnej wokot cmentarza, a
dziatka ewidencyjna obejmuje zarowno zabudowany fragment terenu 68RZP, jak i 31RZM.

Funkcja terenu, jaka jest produkcja energii elektrycznej z OZE nawigzuje do zmian
zachodzgcych w otoczeniu. W 2024 r. oddano do uzytkowania farme¢ wiatrowg (16 elektrowni)
w potnocnej czesci gminy. W minionych latach zbudowano elektrownie fotowoltaiczne oraz
wydano wiele decyzji wz. umozliwiajacych budowe takich instalacji. W zwigzku z
podstawowym celem planu jakim jest wskazanie terenow pod budowe elektrowni wiatrowych
wyznaczono takze strefe ochronng zwigzang 2z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego oddzialywania
elektrowni wiatrowych na Srodowisko. Strefa ta ogranicza mozliwo$¢ powstawania wylacznie
zabudowy o funkcji mieszkalnej, w znacznym oddaleniu od uksztaltowanej sieci osadniczej w
gminie.

W zakresie waloréw architektonicznych i1 krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktorym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwia ksztatltowanie zabudowy w gospodarstwach
rolniczych oraz zabudowy ustugowej, produkcyjnej i sktadowej o wysokich walorach
architektonicznych i funkcjonalnych. Przyjecie planu, a w szczego6lnosci budowa elektrowni
wiatrowych spowoduje zmiany w krajobrazie gminy. Nie bedg one tak znaczace, jak w chwili
pojawienia si¢ pierwszych elektrowni wiatrowych w gminie Huszlew, cho¢ z cala pewnoscia
percepcja krajobrazu gminy ulegnie zmianie.

W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych plan wprowadzil obowigzek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej 1 nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sgsiednie. W
planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (dotyczy to wybranych funkcji terenu PE, KDA, KDS) oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko. W trakcie opracowania planu
wystagpiono do ministra rolnictwa o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolniczych III klasy bonitacyjnej na cele nierolnicze (budowa drogi ekspresowej oraz trzy
tereny pod lokalizacje elektrowni wiatrowych). Minister wyrazit zgod¢ na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele zwigzane z budowa drogi ekspresowej, jednak nie
wyrazil zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdéw rolniczych III kl. na cele zwigzane z
energetyka wiatrowa, cho¢ zgodnie z zatacznikiem graficznym do planu grunty te pozostawaly
poza mozliwo$cig zabudowy (ograniczong liniami zabudowy). Nad gruntami chronionymi
miaty jedynie obraca¢ si¢ topaty elektrowni. Konieczno$¢ ochrony gruntow rolnych wysokich
klas bonitacyjnych w kontekScie mozliwosci lokalizacji ruchomych czesci elektrowni



wiatrowych rozwigzano zatem poprzez okreslenie terenu RNW miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla elektrowni wiatrowej Huszlew 2 — etap I i II na trzech
terenach RN (teren rolnictwa z zakazem zabudowy) dopuszczono mozliwos¢ zachodzenia topat
wirnika elektrowni wiatrowej. Tym samym znaleziono rozwigzanie problemu, wynikajacego z
definicji elektrowni wiatrowej, ktora sktada si¢ z czgsci budowlanej i ruchome;. Strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniu znaczacego oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko w przypadku
trzech elektrowni wyznaczono tacznie do terendéw PE i RN do nich przylegajacych. Nalezy
zauwazy¢, ze dopuszczalno$¢ takiego rozwigzania znajduje potwierdzenie w analogicznych
przypadkach, w planach miejscowych przyjetych na terenie = Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i nie bylo ono przedmiotem rozstrzygni¢cia nadzorczego wojewody.
Wyznaczajac miejsca lokalizacji elektrowni wiatrowych kierowano si¢ potrzeba ochrony
gruntow rolniczych wysokich klas bonitacyjnych, gdyz nad gruntami wysokiej klasy
bonitacyjnej beda wylacznie obracac si¢ topaty elektrowni.

Gmina Huszlew posiada przecigtne walory przyrodnicze, na jej terenie nie ustalono form
ochrony przyrody wysokiej rangi. Wskazano jedynie pomniki przyrody i uzytek ekologiczny.
Istotna, acz dyskusyjng z perspektywy planu kwestig jest wystgpowanie populacji blotniaka
takowego. Obserwacje prowadzone przez Towarzystwo Przyrodnicze Bocian (dane
niepublikowane) wskazuja na wzrost liczebnosci tego ptaka w gminie. Jednocze$nie w
literaturze przedmiotu (krajowej i zagranicznej) nie potwierdzono, aby elektrownie wiatrowe
stanowily gltowne zagrozenie dla tego gatunku. W folderach informacyjnych kolizje z
elektrowniami sg wymieniane jako jedno z zagrozen, poza ,,pierwsza trojka”.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne] plan wprowadzit ustalenia dotyczace stanowiska archeologicznych, w tym
jednego wpisanego do rejestru zabytkow, a takze obiektow umieszczonych w GEZ. Ustalenia
odnosza si¢ do przepisOw odrebnych dotyczacych zabytkow.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Dopuszczono realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco (KDA, KDS, PE) i
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla pozostatych terenéw. W planie ustalono
stref¢ ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniu znaczgcego oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko.
W planie ustalono strefy sanitarne, potozone w odlegtosci 50 1 150 m od cmentarza w
Huszlewie. Ustalono dla nich ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa, a w szczegolnosci
zakazano budowy studni na konkretnych terenach potozonych w odlegltosci do 150 m od granic
cmentarza.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni plan miejscowy, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Ustalenie strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniu znaczacego
oddziatywania elektrowni wiatrowych na $rodowisko pozostaje bez wpltywu na wartos¢
nieruchomosci.

Plan miejscowy ksztaltuje prawo wilasnosci, z zakresie dopuszczonym przez ustawe o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalajagc przeznaczenie terenu i sposob jego
zagospodarowania. Na cze¢$ci terendw, potozonych z dala od istniejgcych terendw osadniczych
wprowadzono ograniczenia, ktore uniemozliwiajag budowg domdéw mieszkalnych. Niemniej



ograniczenie to jest korzystne z punktu widzenia gminy jako wspdlnoty, cho¢ moze budzi¢
sprzeciwy pojedynczych mieszkancow.

W zakresie potrzeb obronno$ci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan wskazuje tereny komunikacji KDA i KDS jako
tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Dopuszczenie realizacji
elektrowni wiatrowych 1 stonecznych jest w interesie publicznym, zarowno w znaczeniu
lokalnym (wplywy z podatku od nieruchomosci) oraz ogoélnokrajowym (wzrost udziatéw
zielonej energii w catkowitej jej produkcji w Polsce).

W  zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, plan umozliwia realizacj¢ infrastruktury sieciowej w sytuacji
poprowadzenia jej po terenie drég publicznych. Ograniczenia dotycza budowy infrastruktury
na gruntach rolniczych wysokich klas bonitacyjnych. Plan nie wprowadza zakazu realizacji
sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw oraz o konsultacjach spotecznych
dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byla jawna 1 przejrzysta. Strony byly aktywne na
etapie konsultacjach spotecznych i sktadania uwag do planu.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktéry zmuszatby gmine Huszlew do rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu wojt gminy Huszlew dokonat wazenia interesu publicznego 1 prywatnego.
W procedurze opracowania planu ztozono wnioski, ktore wojt rozpatrzyt. W trakcie konsultacji
spotecznych ztozono 6 uwag w trakcie pierwszego wylozenia i 18 uwag w trakcie drugiego
wylozenia.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé¢ wydatkow w zwigzku z planowang rozbudowa sieci
drogowej 1 infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie prognoza oddziatywania na srodowisko, w
tym na zycie 1 zdrowie cztowieka nie wykazala negatywnego wptywu ustalen planu na
srodowisko 1 warunki Zycia mieszkancow.

Struktura przestrzenna obszaru obj¢tego planem ulegnie zmianie w ograniczonym zakresie.
Nadal w przewazajacej czesci bedzie to teren rolniczy. Elektrownie wiatrowe i stoneczne bgda
pracowaly w systemie bezobslugowym. Stad uznaé nalezy, Ze plan spelnia oczekiwania w
zakresie minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Teren ustug oraz
produkcji, sktadow, magazynow i ustug zlokalizowane sg badz w poblizu istniejacej sieci
osadniczej lub w rejonie drogi krajowej nr 19.

Ze wzgledu na glowny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, nie
istnieje potrzeba zapewnienia mieszkancom obszaru objetego planem mozliwosci korzystania
z publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Obszar objety



planem znajduje si¢ z dala od terenéw osadniczych. Ze wzgledu na sposob organizacji
komunikacji autobusowej oraz gldwnie rolniczy charakter tych terenow, nie nalezy oczekiwac,
ze transport zbiorowy bedzie podstawowym $rodkiem transportu dla osob korzystajacych z tego
obszaru.

Na obszarze planu dopuszcza si¢ rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow. Obszar objety planem znajduje si¢ poza centrum miejscowosci, sg to
glownie tereny rolnicze. Istniejaca sie¢ drog zapewnia przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow.

Plan miejscowy =zaklada efektywne gospodarowanie przestrzenia poprzez zwigkszenie
mozliwos$ci inwestycyjnych, gtownie poprzez dopuszczenie realizacji OZE, funkcji rolniczych
oraz zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadowej i magazynowej (zgodnie z czg$cig
graficzng planu).

Uchwalenie planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wptywu na finanse publiczne, w
tym budzet gminy. Realizacja ustalen planu, wptynie znaczaco na poprawe kondycji finansowe;j
gminy Huszlew.

Stwierdza si¢ niesprzeczno$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada gminy Huszlew przyjeta ww. analize
uchwata nr XIV/79/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew oraz aktualnosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Huszlew

Zakres ustalen wynikajacych z planu miejscowego pozostaje bez wplywu na ustalenia
Konwencji o prawach os6b niepelnosprawnych. Jednak wobec faktu, ze niektére tereny (U,
PP.PS.U) beda miejscami pracy lub wypoczynku, mozliwe jest stosowanie tam rozwigzan
utatwiajacych funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym, zaro6wno jako pracownikom, jak 1
klientom korzystajacym z tego miejsca.



