Uzasadnienie do w projektu miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 27 w Huszlewie.

Gléwnym celem przygotowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 27 w Huszlewie byta zmiana przeznaczenia terenu na cele ushugowe i
magazynowe oraz sktadowe. Ustalenie przeznaczenia terenu nastgpito w zgodzie z planem
ogblnym, ktory ustalil na terenie objetym planem strefe SU.

Na catym obszarze objetym planem ustalono jeden typ przeznaczenia terenu: U-PS - teren ustug
lub sktadéw i magazynow.

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury plan miejscowy
ustala zasady ochrony i ksztaltowania przestrzeni poprzez wskazanie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w art. 15 ust 1
pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej tez USTAWY).

W zakresie potrzeb zroéwnowazonego rozwoju plan porzadkuje sposdb zagospodarowania
terenu dostosowujac jego funkcje ustalen planu ogdlnego.

W zakresie walorow architektonicznych i krajobrazowych plan wskazuje teren, na ktérym
mozliwa jest realizacja zabudowy kubaturowej, dla ktérej ustalono wskazniki
zagospodarowania terenu. Plan umozliwi ksztalttowanie zabudowy ustugowej sktadowo-
magazynowej o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych.

W zakresie wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych plan wprowadzit obowiazek takiego prowadzenia inwestycji, ktory nie
naruszy stosunkéw wodnych. Ustalono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie, ktory umozliwia odprowadzanie wod do gruntu lub jej retencjonowanie na terenie
dziatki budowlanej i nie pozwala na potencjalne jej przekierowanie na tereny sgsiednie.
Zakazano lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.
Dopuszczono przedsigwzigcia z tzw. 11 grupy.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan nie wprowadzit regulacji, gdyz na obszarze objetym planem nie wystepuja
uwarunkowania, wymagajace wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia plan wprowadzit
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii.
Na calym obszarze objetym planem wskazano konieczno$¢ zapewnienia wilasciwej liczby
miejsc parkingowych, w tym dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

W zakresie walorow ekonomicznych przestrzeni miejscowy plan, porzadkuje funkcje terenu,
ustala precyzyjne zasady inwestowania oraz pozwala na optymalne wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej. Dzi¢ki zapisom planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci
objetej planem miejscowym.

Plan miejscowy ksztattuje prawo wlasnosci, w zakresie dopuszczonym przez ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajgc przeznaczenie terenu i sposéob jego
zagospodarowania, zgodnie z dopuszczalnym wladztwem planistycznym gminy. Nie
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wprowadzono ograniczen, ktére uniemozliwiatyby dotychczasowy sposob wykorzystania
1 uzytkowania gruntow, wbrew oczekiwaniom ich wtascicieli.

W zakresie potrzeb obronnosci plan nie zawiera ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ lokalizacji
obiektow zwigzanych z tg problematyka.

W zakresie potrzeb interesu publicznego plan nie zawiera ustalen, gdyz dotyczy on pojedynczej
dziatki ewidencyjnej, ktora jest wlasnoscig prywatna.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych plan umozliwia realizacje¢ infrastruktury sieciowej. Plan nie wprowadza
zakazu realizacji sieci szerokopasmowych.

W trakcie prac nad planem miejscowym zapewniono udziat spoteczenstwa przy tworzeniu tego
dokumentu. Informacja o mozliwosci sktadania wnioskow oraz o konsultacjach spotecznych
dostepna byta réwniez w Internecie.

Procedura przygotowania i uchwalania planu byta jawna i przejrzysta. Strony nie byty aktywne
na etapie sktadania uwag do planu w trakcie konsultacji spotecznych.

W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludno$ci, nie przewiduje si¢ wzrostu zapotrzebowania na wode w celu zaopatrzenia ludnosci,
ktéry zmuszatby gmine do rozbudowy istniejacych lub budowy nowych uje¢ wody.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania 1 korzystania z terenu
wojt gminy Huszlew dokonat wazenia interesu publicznego i prywatnego. W procedurze
opracowania planu nie zlozono wnioskéw. W trakcie konsultacji spotecznych oraz
W wyznaczonym okresie na sktadanie uwag, nie ztozono uwag do projektu planu.

Plan miejscowy nie bedzie generowaé wydatkow w zwigzku z planowang rozbudows Sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jednoczesnie prognoza oddziatywania na sSrodowisko,
w tym na zycie 1 zdrowie czlowieka nie wykazata znaczacego negatywnego wptywu ustalen
planu na srodowisko 1 warunki do zycia mieszkancow.

Ze wzgledu na gtdéwny cel przygotowania planu oraz charakter osadnictwa w gminie, plan
pozostaje bez wptywu na mozliwos¢ korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu.

Na obszarze planu nie przewidziano szczegdlnych rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Plan miejscowy zaklada efektywne gospodarowanie przestrzeniag poprzez zwigkszenie
mozliwosci inwestycyjnych. Teren ten wyposazony jest w infrastrukture techniczng.

Opracowanie planu miejscowego pozostaje bez negatywnego wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy.

Stwierdza si¢ niesprzecznos$¢ planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym. Rada gminy Huszlew przyjeta ww. analize
uchwata nr XIV/79/2019 z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie aktualnosci Studium



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Huszlew oraz aktualno$ci
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy
Huszlew.

Zakres ustalen wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 27 w Huszlewie pozostaje bez wyraznego wplywu na ustalenia
Konwencji o prawach oséb niepelnosprawnych. Mozliwe jest jednak stosowanie rozwigzan
utatwiajacych funkcjonowanie osobom niepelnosprawnym, zaréwno jako mieszancom,
pracownikom, jak i klientom korzystajagcym z tych miejsc.
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